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1

BegriiBung und
Formalia

Preisgerichtssitzung 11./12.02.2021

Das Preisgericht tritt um 12:30 Uhrin den Rdumen 06/07 der Direktion der
Oldenburgischen Landesbrandkasse zusammen. Herr Miillender, Vorstand der
OFFENTLICHEN, begriift die Anwesenden und dankt Ihnen fir Ihre
Bereitschaft zur aktiven Unterstitzung der anstehenden Bewertungen.
Weiterhin bedankt er sich bei allen, die im Vorfeld an den umfangreichen
organisatorischen und inhaltlichen Vorbereitungen beteiligt waren, um die
Umsetzung dieses Preisgerichtes unter den Geboten der
Versammlungsbeschrankung zu ermoglichen.

Herr Ackermann, vom verfahrensbetreuenden Bliro BPW Stadtplanung, leitet
eine kurze Vorstellungsrunde ein, bei der auch alle zugeschalteten Personen zu
Wort kommen. Sie bestatigen, dass lhnen die vorab versendeten
Sitzungsunterlagen (Vorprifbericht, Zusammenstellung aller Planblatter und
erganzende Modellfotos im A3 Format, sowie die digitalen Daten aller
eingereichten und anonymisierten Planblatter) vorliegen.

Anschlie3end stellt Herr Ackermann die Tagesordnung vor und die
Anwesenheit, wie umseitig festgehalten, fest. Herr Uhrhan wird die Sitzung
aufgrund eines anderen Termins gegen 16:30 Uhr verlassen. Seine personliche
Stellvertretung Gbernimmt fir den Rest des Tages Frau Elke Wicherts. Ein
enger Austausch mit Frau Wicherts ermdéglicht ihm die Weiterfiihrung seines
Fachpreisrichteramtes am zweiten Tag der Preisgerichtssitzung.

Nach Feststellung der formalen Beschlussfahigkeit tragt Herr Ackermann, in
Abstimmung mit der Ausloberin, Herrn Roselius das Amt des
Preisgerichtsvorsitzes an. Herr Roselius war schon beim Wettbewerb fir das
benachbarte Stadtmuseum Teil des Preisgerichtes und kennt die lokale
Konstellation daher sehr gut. Herr Roselius stellt sich fir die Wahl zur
Verfigung und wird, mit eigener Enthaltung, einstimmig zum Vorsitzenden
gewahlt.

Der Vorsitzende versichert sich der Unvoreingenommenheit der
Preisgerichtsmitglieder, der Vertraulichkeit der gemeinsamen Beratungen und
bittet um Unterlassung von MutmaBungen iber Verfasser. Dieses Protokoll gilt
als einziges auBBenwirksames Medium des Termins. Die Protokollfiihrung
Ubernimmt das Biro BPW Stadtplanung.

Herr Roselius ruft alle Teilnehmenden zur engagierten Beteiligung an den
anstehenden Diskussionen auf. Ziel ist die gemeinsame diskursive Bewertung
der Arbeiten, bei der unterschiedliche Interpretationen im Sinne eines
moglichst breiten Konsenses abschlieBend erdrtert werden.

Die Wertungsrundgange werden, entgegen der tblichen Gepflogenheiten, im
Rahmen einer gemeinsam einzusehenden Prasentation durchgefihrt. Dies
ermoglicht einen gleichen Informationsstand bei allen Beteiligten. Ein
Kamerabild der jeweils eingesetzten Modelle wird zusatzlich zur Présentation
Ubertragen.

Herr Ackermann und Frau Kreuzer vom Biiro BPW erstatten ab 13:00 Uhr den
formalen Bericht der Vorprifung.
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2 Berichtder
Vorpriifung

3 Bewertungder
Arbeiten

Preisgerichtssitzung 11./12.02.2021

An der Vorprifung waren neben Frau Kreuzer und Herr Ackermann, Herr Bitter,
Herrvan Triel, Herr Juister und Herr Reiners beteiligt. Die
Flachenplausibilitdtspriifung umfasste eine vollstdndige Neuberechnung aller
eingereichten Unterlagen. Ihre Ergebnisse flossen, gemeinsam mit den
Resultaten der fachlichen Vorprifung, in den Vorprifbericht ein, dessen Aufbau
im Folgenden kurz vorgestellt wird:

Neben zusammenfassenden Kenndaten wird jeder Beitrag auf drei
Doppelseitenin seinen wesentlichen Grundziigen vorgestellt.

Alle Arbeiten sind rechtzeitig, weitgehend vollstandig und unter Wahrung der
Anonymitat bei BPW Stadtplanung eingegangen. Die Beitrage 1015 und 1020
haben jeweils zusatzliche perspektivdahnliche Darstellungen geliefert, welche
sowohlin den digitalen Unterlagen als auch auf den ausgehangten
Planblattern iiberdeckt wurden. Die Vorprifung schlagt vor, alle Arbeiten zur
Bewertung zuzulassen; das Preisgericht entspricht dem Antrag einstimmig.

Herr Ackermann stellt die mit den Tarnzahlen 1015 bis 1025 gekennzeichneten
Arbeiten in aufsteigender Reihenfolge vor.

Der Informationsrundgang endet gegen 17.00 Uhr. Es folgt eine kurze
Kaffeepause und eine anschlieende vertiefte Erlauterung der einzelnen
Arbeiten durch die Fachpreisrichtenden.

Dieser 1. Wertungsrundgang dient dem vertieften Kennenlernen der Arbeiten
und endet gegen 18:30 Uhr. Die Arbeiten 1016, 1017, 1019, 1022 und 1024
scheiden einstimmig aus. Die Arbeiten 1015, 1018, 1020, 1021, 1023 und 1025
verbleiben.

Es folgt eine kurze Pause. Rickholantrage werden zu diesem Zeitpunkt nicht
gestellt. In einem erneuten Durchgang wird, nach weiterer kurzer Diskussion,
derVerbleib der jeweiligen Arbeiten abgefragt.

Folgende Abstimmungsergebnisse werden erzielt:

furVerbleib gegen Verbleib Resultat
1015 10 0 Verbleib
1018 8 2 Verbleib
1020 0 10 Ausschluss
1021 0 10 Ausschluss
1023 7 3 Verbleib
1025 9 1 Verbleib

Damit scheiden die Arbeiten 1020 und 1021 ebenfalls aus, die Arbeiten 1015,
1018, 1023 und 1025 verbleiben in der engeren Auswahl.

Das Gremium beendet den ersten Tag des Preisgerichtes gegen 19:30 Uhr.
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4 Besprechungder
Arbeiten der engeren
Wahl.

Preisgerichtssitzung 11./12.02.2021

Am zweiten Tag tritt das Gremium ab 9:00 Uhr erneut zusammen. Es erfolgt der
Antrag auf Rickholung der Arbeit 1016 in die Bewertung. Der Beitrag hat als
einervon zweien das Gebdude C erhalten und ist damit einem wichtigen
gedanklichen Ansatz der Ausloberin nachgekommen. Auch wenn das
resultierende Gesamtbild stadtebaulich nicht Gberzeugen konnte, so stellt doch
die sehrversierte planerische Integration des Bestandsgeb&udes ein
herausragendes Merkmal des Wettbewerbsbeitrages dar, der eine
Wiederaufnahme in die Bewertung rechtfertigt. Das Preisgericht folgt dieser
Argumentation und beschlief3t die Rickholung der Arbeit 1016 einstimmig.

Damit verbleiben finf Beitrage in der engeren Wahl. Das Preisgericht
beschliefitjedoch einvernehmlich die Arbeiten 1076 und 1023 nicht zur
Realisierung zu empfehlen, sondern mit Anerkennungen auszuzeichnen.

Es wird verabredet, die Beitrage 1015, 1018 und 1025 detailliertin
Kleingruppen aus mindestens einem Fach- und einem Sachpreisrichtenden zu
besprechen. Fir die Arbeiten 1076 und 1023 werden, entsprechend der
vorhergehenden Erdrterungen, Kurzbewertungen angefertigt.

Die nachfolgenden Texte geben die durch das gesamte Gremium erganzten
und prazisierten schriftlichen Bewertungen wieder.

Kurzbewertungen der Arbeiten 1016 und 1023

Arbeit 1016

Die Autoren binden den Bestandsbaukdrper C sehr gekonntin die Struktur des
Neubaus ein. Uber geschickt gewéahlte "Zwischengeschosse" und einen klug
positionierten Durchladeraufzug gelingt eine plausible RingerschlieBung aller
Ebenen. Im Neu- und Altbau. Die Erfullung der raumfunktionalen Vorgaben ist
insgesamt gut gelungen. Die generierte Nutzflache ist die zweitgrofite im
Teilnehmerfeld. Die stadtebauliche Eingliederung gelingt aus Sicht des
Preisgerichtes nur unzureichend. Auf eine erkennbare kubatorische
Auseinandersetzung mit den nachbarschaftlichen Beziigen wird weitgehend
verzichtet und die gewahlten architektonischen Mittel - mit der Betonung der
Horizontallinien - schaffen es nicht, die erzeugte Baumasse ausreichend in den
Kontext zu integrieren.

Der Beitrag lost somit die Erwartungen an eine positive Beeinflussung des
stadtischen Raumes zu uneindeutig ein, um preiswirdig zu sein. Die besondere
Sorgfalt der Planung der Binnenstruktur und das Bemiihen um den Erhalt von
Gebaude C sind jedoch anerkennenswert.

Arbeit 1023

Der Beitrag wirkt durch seine sehr prasenten und selbstbewussten Platzierung
auf dem Baufeld. Die stringente Fassadenstruktur wird in bogenférmige
Strukturen auf der Erdgeschossebene tbergeleitet, welche das Gesicht des
Gebaudes bestimmen, vom Preisgericht jedoch mehrheitlich kritisch gewertet
werden.
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Preisgerichtssitzung 11./12.02.2021

Insgesamt erscheint die vorgeschlagene Baumasse tGberambitioniert. Die
vorgeschlagene Abstaffelung scheint dem Rechnung tragen zu wollen, erzeugt
jedoch auch Fragen hinsichtlich der Kohdrenz der gewdhlten Haltung. Die
Hohendifferenz wird entschlossen und konsequentinnerhalb des Gebaudes
ausgeglichen. Der Blick auf das Stadtmuseum wirkt durch die platzseitige
Fassade etwas verstellt.

Der Beitrag erzeugt eine sehr grof3e Nutzflache. Das raumfunktionale Geflige
ist sehr gut durchgearbeitet und plausibel. Insbesondere die Organisation des
Erdgeschosses erscheint iberaus gelungen. Die Qualitdt der Eingangssituation
und die Grof3ziigigkeit des Foyers sind innerhalb des Teilnehmerfeldes
singular.

Aufgrund der zu gro3en Baumasse und der nicht vollstandig iberzeugenden
gestaltsprachlichen Umsetzung ist die Arbeit nach Meinung des Preisgerichtes
nicht preiswirdig. Die besonderen raumfunktionalen Qualitaten des Beitrages
verdienen jedoch eine besondere Anerkennung.

Bewertung der Arbeiten 1015, 1018 und 1025

Denkmalpflegerisches Statement

Im direkten Vergleich ist die Arbeit 1015 am positivsten zu bewerten. Sie halt
sich mit der Baumassenentwicklung im Stra3enraum der Raiffeisenstrale
zuriick und findet einen angemessenen Anschluss an das Bestandsgebaude B.

Der Beitrag 1025 bleibt hinter dieser Qualitat etwas zuriick, da er zwar
konsequent die Flucht des Gebaudes B aufnimmt, jedoch in der
architektonischen Haltung des sehr nah heranrickenden Baukdrpers etwas
unsensibel wirkt.

Denkmalpflegerisch kritischer ist der Beitrag 1018 zu werten, der sich weitin
den Strafienraum der Raiffeisenstraf3e entwickelt und - auch mit Blick auf die
Hohenentwicklung - eine zu starke Prasenz ausformuliert. Der
Gebaudeanschlussistin der gezeigten Form gestalterisch nicht gelungen.

Einordnung der wirtschaftlichen Kenndaten'

Die zur Preisbildung herangezogenen Arbeiten 1015, 1018 und 1025 weisen
einen BRIvon 28.550 m® (1015), 30.450 m3 (1018) und 31.360 m3 (1025) auf
und liegen damit alle nahe dem Durschnitt aller Beitrage von 30.600 m?.
Hinsichtlich des Hullflachenverhaltnisses liegen alle drei Beitrdge mit einem
Kennwertvon 0,19 unter den besten vier aller Beitrage, sofern die Arbeiten

" Bei der Ermittlung des Bruttorauminhaltes, der BGF und der Hiillflachen
wurden nur die oberirdischen Bauteile herangezogen u. verglichen.
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Preisgerichtssitzung 11./12.02.2021

1022 und die 1016 mitihren spezifischen und stadtebaulich kritisierten
Sonderldsungen als Ausreifler bei der Betrachtung ausgenommen werden.

Ein dhnliches Bild ergibt sich bei der Betrachtung der BGF und der NF bzw. des
Nutzflachenverhaltnisses. Die Arbeiten 1018 und 1025 liegen mit BGF rvon
7.300 m?bzw. 7.500 m? knapp im Durchschnitt aller Arbeiten von ca. 7.500 m?.
Der Beitrag 1015 weist eine leicht unterdurchschnittliche BGF rvon 6.900 m?
auf, ist aber hinsichtlich der geforderten Raumfunktionen flachenauskémmlich.

Das Nutzflachenverhéltnis der drei betrachteten Arbeiten liegt - unter
Ausklammerung des Beitrages 1017, mit seinen aufBerst, bzw. in Teilen zu
sparsamen Verkehrsflachen - mit Werten von 1,28 (1025) 1,3 (1015) und 1,35
(1018) ebenfalls unter den besten vier Kennwerten aller Arbeiten.

Die drei betrachteten Arbeiten sind die einzigen im Teilnehmerfeld, die sowohl
hinsichtlich des A/V Verhaltnisses als auch des Nutzflachenverhaltnisses zu
den jeweils besten im Feld gehéren.

Brandschutztechnisches Statement

Der Beitrag 1018 weist innerhalb der drei Beitrdge das plausibelste
Brandschutzkonzept auf. Der erforderliche technische Aufwand ist aller
Voraussicht nach unterdurchschnittlich hoch.

Der erforderliche brandschutztechnische Aufwand des Beitrags 1025 ist stark
abhangig von der nicht abschlieBend abschatzbaren Auffassung der
Genehmigungsbehdrden hinsichtlich des Haupttreppenraumes. Insgesamt
erscheint die Brandabschnittsbildung jedoch weitgehend plausibel und der
erforderliche Aufwand durchschnittlich.

Im Hinblick auf Brandschutz und Barrierefreiheit erfordert der Beitrag 1015 den
eindeutig umfanglichsten brandschutztechnischen Aufwand der verbliebenen
Arbeiten.

Bewertung der Arbeit 1015

Stédtebau

Dem Entwurf gelingt eine sehr sensible Verteilung der notwendigen Baumasse
auf dem Plangrundstick, ohne den stadtplanerisch vordefinierten Rahmen
auszureizen, was sich stadtebaulich als richtige Entscheidung erweist. Im
Detail sind die sich dadurch ergebenden Potenziale noch entschlossener
auszunutzen.

Den Verfassenden gelingt es, die skulpturale Wirkung und Formensprache des
Entwurfes des Stadtmuseums (SMO) aufzugreifen und gleichzeitig mit einem
hohen Fensterflachenanteil einen sinnvollen Kontrast zu den geschlossenen,
kubischen Fassadengestaltungen des SMO zu schaffen.

Der Entwurf setzt die von der Ausloberin formulierte kultivierte Ruhe und
elegante Zurlckhaltung ansprechend um. Die Kubatur ist bestechend klar - die
Beschrankung im Spiel mit den Massen wirkt beruhigend. Die Pragnanz des
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Preisgerichtssitzung 11./12.02.2021

Neubaus ergibt sich durch verschiedene baukérperliche Gliederungen.
Insgesamt ist die Funktion des Entwurfes als Birogebdude eindeutig ablesbar.

Durch die Sechsgeschossigkeit an der Gebdudekante zur Lappan-Kreuzung,
wird der stadtebauliche Schwerpunkt zur Kreuzung betont und der tbermaBig
aufgeweitete Stadtraum in einem angemessenen Mafstab an seinen Randern
gefasst. Die transluzenten Fassaden im Anschluss zum SMO und zur
zwischenliegenden Terrasse verstarken die Wirkung des signifikanten
Hochpunktes und sind entsprechend sorgfaltig umzusetzen.

Zur Raiffeisenstrafe tritt der Neubau nur geringfiigig aus der Flucht des
Bestandsgebaudes B und den historischen Villen. Das vorhandene
Flachenpotenzial wird leider aufgrund der unplausiblen Positionierung der
Warenanlieferung und der auf3enliegenden Fahrradabstellung nur
unzureichend genutzt.

Der Baukorper strahlt an der MoslestraB3e eine angenehme Ruhe aus und ist mit
seiner zurlickhaltenden Hohenentwicklung auf fiinf Geschosse stadtraumlich
angemessen proportioniert.

Dervorgeschlagene Kompromiss zum Umgang mit der differierenden
Héhenlage zwischen Raiffeisenstralie und Am Stadtmuseum - indem ein Teil
des Niveaus am Vorplatz und ein Teil innerhalb des Gebdudes ausgeglichen
wird - ist vielversprechend, in der gezeigten Ausfihrung innerhalb des
Gebdudes allerdings noch Uberarbeitungsbediirftig.

Der Gebaudeunterschnitt zum Vorplatz gibt eine deutliche, ablesbare
Orientierung zum Haupteingang und bildet einen funktional gut ausgebildeten
Ubergang zwischen AuBen- und Innenraum. Die Vorplatzsituation profitiert von
der Interpretation der Perspektivlinie auf das Stadtmuseums. Die neue,
orthogonale Platzstruktur erzeugt ein hohes Maf3 an Eindeutigkeit, ohne sich
vom Raumgeflige des Lappans abzuwenden.

Der dargestellte freiraumplanerische Vorschlag wird als exemplarisch
betrachtet. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass die skizzierten (Hoch-)
Beetflachen zum auflenliegenden Fluchttreppenhaus im Widerspruch zur
Gebaudeentfluchtung stehen. Fir diesen Bereich ware sowohl bei der
Erarbeitung eines freiraumplanerischen Konzeptes als auch bei der
hochbaulichen Weiterentwicklung besondere Sorgfalt anzuraten.

Hochbau

Die gewahlte architektonische Haltung wird als sehr angemessen fir den
Standort und das Vorhaben interpretiert. Die Materialauswahl erscheint
schlussig. Es entsteht eine zurlickhaltende Fassade und eine moderne, zeitlose
Architektursprache.

Die raumfunktionale Verkntpfung der verschiedenen Nutzungseinheiten
funktioniert weitgehend Uberzeugend.

Kichenbereich und Gastronomie sind sinnfallig organisiert, allerdings ist eine
leistungsfahige Andienung des Gastecasinos noch nicht gewahrleistet. Die
Schulungsraume sind im 1. OG logisch und logistisch gut erreichbar auf kurzem
Wege angeordnet. Der Schulungsbereich wird durch ein separates

BPW Stadtplanung Seite8/15



Preisgerichtssitzung 11./12.02.2021

Treppenhaus erschlossen und schafft die Moglichkeit der - auch externen -
Nutzung auflerhalb der Geschaftszeiten.

Die drei Buroetagen lassen die von der Ausloberin gew(inschte, flexible
Nutzung zu und zeichnen sich durch eine besondere Flexibilitat und Variabilitat
aus. Allerdings sollten die Teekiichen auf selbstverstandlichere Art und Weise
als kommunikative Bereiche in die Burolandschaften integriert werden.

Der Nutzungsbereich DMS erfordert insgesamt eine Uberarbeitung, denn auch
der Scan-Raum benétigt natirliches Tageslicht. Grofe und Raumorganisation
der Besprechungsraume auf der Vorstandsebene entsprechen noch nicht den

Erwartungen.

Das vorgeschlagene Forum ist mit Blick auf das vielfaltige kulturelle
Engagement der Ausloberin eine sehrinteressante Idee. Allerdings verlieren
Teile des Neubaus und des Bestandsgebaudes A, durch das Forum in der
dargestellten Form, erheblich an raumstruktureller Flexibilitat und Qualitat.
Flache, Hohenentwicklung und Nutzungstypologie des Forums sollten im Falle
einer eventuellen planerischen Weiterbeauftragung mit der Ausloberin
gemeinsam Uberprift werden.

Die Binnenorientierung ab dem Haupteingang fir Mitarbeiter, Kunden und
Gaste, wird im Foyer durch die klare Darstellung und Ausrichtung der Treppe zu
den Schulungsraumen, der Flucht zur Gastronomie und der Anordnung der
Kundenberatungsraumen begiinstigt.

Die Nutzungssortierung des Foyers ist plausibel, sollte jedoch im Hinblick auf
die barrierefreie VertikalerschlieBung des Gebdudeensembles noch einmal mit
in die Gesamtbetrachtung einbezogen werden. Die Erschlieung der
Geschosse mit Aufzigen ist allgemein auf die erforderliche Leistungsfahigkeit
und speziell im Hinblick auf die barrierefreie Anbindung von Bestand und
Neubau zu prifen und weiterzuentwickeln.

Die Positionierung der Warenanlieferung ist sehr prominent. Sie liegt dezentral
innerhalb des Gebaudes und ware im Hinblick auf eine bessere Integration zu
Uberprifen.

Die Fahrradabstellung entspricht noch nicht den Erwartungen/Anspriichen der
Ausloberin an Qualitat und Attraktivitat.

Wirtschaftlichkeit / Flexibilitat

Der kompakte Baukérper und die widerstandsfahigen, einfachen
Fassadenmaterialien sowie die Konstruktionsweise lassen einen
angemessenen Investitions- und Bewirtschaftungsaufwand erwarten. Auf
Betonkernaktivierung wird zugunsten von Kihldecken verzichtet. Eine
Fassadenverschattung ist vorgesehen und eingeplant.

Das Verhaltnis Glasanteil zu geschlossenen Fassaden ldsst eine sehr gute
Belichtung der Innenrdume erwarten. Der sommerliche Hitzeschutz erfordert
entsprechende Sorgfalt. Die Méglichkeit einer natlrlichen Be-/Entliftungin
jedem zweiten Fensterfligel wird in diesem Zusammenhang als positiv
angesehen. Die einfache Gebdudestruktur ldsst erwarten, dass das Gebdude

BPW Stadtplanung Seite 9/15



Preisgerichtssitzung 11./12.02.2021

auch in Hybridbauweise unter Verwendung von Holzdecken und Holzstiitzen
errichtet werden kann.

Der weitrdumige Innenhof und die reduzierte Baumasse zur Moslestrafie l&sst
erwarten, dass die natirliche Belichtung und Bellftung der Bestandsgebaude
Aund B gegeben bleibt.

Das Brandschutzkonzeptist in der dargestellten Form noch nicht plausibel. Bei
einer entwurfsgemafen Ausfihrung ist ausloberseitig mit einem deutlich
erhéhten technischen Aufwand zu rechnen. Problematisch sind aktuell
insbesondere die Brandabschnittsbildung im Bereich des Forums und den
angrenzenden Bauteilen, die Brandabschnittsbildung im durchgangigen
Volumen von Foyer und der Schulungsebene (insbes. Entrauchung und
Rettungswegefiihrung bspw. vom Géstecasino), Innenecke Neubau/ Bauteil A
im 2. Und 3. OG und die Rettungswegefihrung aus dem 5. 0G.

Die Uberplanung der ErschlieBungsstruktur in den Untergeschossen von
Bauteil C ist aus bauinvestiven Griinden unbedingt zu vermeiden.

Fazit

Dervorgestellte Entwurf stellt aufgrund seiner stadtebaulichen Qualitat einen
sehr wertvollen Beitrag zur Erreichung der Ziele der Aufgabenstellung dar. Die
aufgezeigten Optimierungsbedarfe in der Nutzungsorganisation erscheinen
beherrschbar.

Bewertung der Arbeit 1018

Stadtebau

Aus Blickrichtung Lappan wird die Gebaudestellung als passend zuriickhaltend
angesehen. Durch die Aufnahme der Gebdudeflucht des Stadtmuseums wird
ein Gesamtraum formuliert, der als Einheit gestaltet werden kdnnte.
Uberraschenderweise greift der Entwurf diese Vorlage fiir die
Freiraumgestaltung nicht auf, sondern Gberpragt durch den 1 m Hohenversatz
in Verbindung mit einer separierten freiraumplanerischen Gestaltung, den
dffentlichen Raum an dieser Stelle.

Die Vorplatzgestaltung, mit den vorgesehenen Stufen und dem Gefalle zum
und mit einem tiefliegenden Eingang ldsst Probleme bei der Entwasserung
erwarten. An dieser Stelle ist aus staddtebaulicher Sicht keine Barrierefreiheit in
Bezug zum Vorplatz des Stadtmuseums gegeben. Im &ffentlichen Stadtbild
scheint diese Abtreppung unglicklich.

Sollte der Entwurf fir die Realisierung vorgeschlagen werden, so ist eine
alternative Losung dieses Hohenversprungs zwischen Eingang Stadtmuseum
und Bestandsgebaude der Ausloberin in enger Abstimmung mit der Stadt
zwingend erforderlich. Aus Sicht der Jury kdnnte der zumindest teilweise
Ausgleich des Hohenversprungs innerhalb des Gebaudes erfolgen. Die
weiterhin verbleibende Héhendifferenz sollte in einer gemeinsamen (Stadt
Oldenburg und Ausloberin) Freiraumgestaltung - mit dem Ziel einer einheitlich
wirkenden und nutzbaren Platzgestaltung - geldst werden. Dabei ist eine
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freiraumplanerische Losung ohne steile Rampen oder grofie Héhenverspriinge
durch Stufenanlagen anzustreben.

Der gezeigte eingeschossige Anbau zu den bestehenden Museumsvillen ist
durch die Ausloberin so nicht vorgesehen, auch nicht eine Erweiterung des
Baufeldes.

Architektur

Zum Thema Fassade und Baukorper ist zu erwahnen, dass der Anschluss an das
Stadtmuseum sehr unsensibel geregelt ist, ndmlich als direkte Verbindung und
somit als ein grof3es Gegeneinander der Baukdrper und Materialien. Die griine
Fuge Uber dem Eingang erscheint an dieser Stelle nicht richtig gesetzt und
irritiert mehr, als dass sie als positives Element charakterisiert. Es stellt sich die
Frage, ob sie besser die Verbindung zum Stadtmuseum besetzen kénnte.

Insgesamt wird jedoch der Ansatz von Fassadenbegriinung positivempfunden.

Derumlaufende Baukorperin die Moslestral3e bis zur Raiffeisenstralie
erstreckt sich durchgehend sechsgeschossig, jedoch mit etwas gefalteten
Elementen und Unterschneidungen in den Staffelgeschossen. Trotzdem
wirken Architektur und Stadtebau zu massiv und ungebrochen.

Die Wahl des Kalkstein-Materials erscheint an dieser Stelle Gberzogen. Die
dargestellte Ausformulierung der Fassadenelemente wird in diesem
Zusammenhang vom Gremium als nicht zeitgemdal3 und etwas ,veraltet”
empfunden.

Inneres Konzept/Funktionalitét

Durch die sehr gute Binnenstruktur, in Form eines Mittel-ErschlieBungskerns,
bilden sich klare Heimatzonen und Zuordnungen einzelner Bereiche, sowohlin
der Buroflache wie auch in den Schulungsbereichen. Es ist eine sehr klare
Gliederung vorhanden.

Hier sticht der Entwurf mit seinen Vorteilen hervor: ein Ringschluss zu den
Bestandsgebaduden ist gegeben, zudem barrierefrei und stellt den Zugang aus
den Etagen jeweils zum Bestand her.

Die Warenannahme bietet keine direkte Nahe zur Poststelle; die Nahe zur
Kiche ist gegeben. Der Warenfluss wird Gber einen langen Laufweg teilweise
in den 6ffentlichen Burobetrieb hinein in Richtung Poststelle zu leisten sein

Die Mitarbeiter-Zugangssituation, mit einem schlauchartigen iberdachten und
im Zugang zurtickliegenden Eingang, bietet einen uneinsehbaren Bereich, der
- zumindest ist es so nicht erkennbar - nicht geschitzt ist.

Die Haupteingangssituation ist mit abgetrennten Beratungsplatzen versehen,
die fir den Kunden oder Besucher nicht sofort ersichtlich sind.

Ein teilweise gedrungenes Empfangs-, beziehungsweise Foyer-Konzept wird
negativ gesehen. Positiv herauszuheben ist die Gastronomieflache, abgeteilt
zum Foyer und Empfang, mit der Ausrichtung zur Moslestral3e.

Deutlich negativ zu betrachten ist die an Anordnung von Kiiche, Spulkiche und
technischen Rdumen fir die Kiiche sowie Haustechnik zum 6ffentlichen
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Bereich der Moselstral3e hin. Sie fiihren unweigerlich zu einer geringen bis
nicht gegebenen Transparenz

Positiv hervorzuheben ist die Innenhofgestaltung mit vielen griinen Elementen
und eine transparente Sichtverbindung sowohl vom Empfang/Foyer wie auch
vom 6ffentlichen Verkehrsbereich im Erdgeschoss. Ebenfalls gelungen ist die
Angliederung der Biiros aus dem Bauteil Aim Bestand.

Der Grundriss ist durch seine asymmetrische Stitzenanordnung sehr flexibel
und bietet durch grof3e Spannweiten einen mdéglichst flexiblen Raum, der auch
im Nachgang durch Leichtbauwande den Anspriichen der Ausloberin
entsprechen kann. Der Grundriss stellt jedoch durch die Spannweite von mehr
als 7,50 m auch eine statische Herausforderung dar. Das Untergeschoss bietet
einen hohen Flachenanteil fir Lagerraume, an dieser Stelle werden viele
Anforderungen der Ausloberin umgesetzt. Jedoch fihrt das massive
Kellergeschoss in der Anbindung zu den Bestandsbauteilen voraussichtlich zu
Schwierigkeiten bei der Grindung.

Dieser Entwurf berticksichtigt nicht die Vorgabe, das historische Deckenbild im
Erdgeschoss nicht zu verbauen. Stattdessen wurden dort Rdumlichkeiten
angesiedelt.

Wirtschaftlichkeit / Flexibilitat
Die Grundrisse bieten eine hochstmdgliche Flexibilitat durch die ErschlieBung
des Mittelkerns und der entsprechenden Stiitzenanordnung.

Die sehraufwandige Fassadenstruktur bzw. vorgefertigten
Natursteinfassadenelemente wirken sich erfahrungsgemaf
kostenintensivierend aus.

Positiv zu erwdhnen ist das schlissige bauliche Brandschutzkonzept, welches
mit wenigen technischen Elementen auskommt und damit u.a. Folgekosten
verringert.

AuBenbereich Verkehr / Anlieferung

Die verkehrliche Anbindung der Warenannahme ist nicht nur mit Blick auf die
Schrageinfahrt zu Uiberarbeiten, auch der zuvor bereits genannte uneinsehbare
Zugangsbereich ist keine favorisierte Ldsung.

Bewertung der Arbeit 1025

Stadtebau

Den Verfassern gelingt es, die heterogene stadtebauliche Situation zu
beruhigen und die Bestandsgebdude mit dem neuen Baukdrper zu einem Haus
zusammenzubinden.

Die Fassung des 6ffentlichen Platzes am Lappan ist gelungen. Die
Hohenentwicklung erscheint fir den Stadtraum generell vertraglich. Lediglich
zur Raiffeisenstrale erscheint das Gebaude etwas zu massig.

Die Rundungen des Gebdudes stoBen in der Jury jedoch auf Unverstandnis. Sie
bauen einen starken Bezug zu dem Horst-Janfen-Museum auf, erzeugen aber
eine Konkurrenz zum Stadtmuseum und lassen dieses als Fremdkdrper
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erscheinen. Die Ausbildung einer stddtebaulichen Torsituation im
Zusammenspiel mit einer zukinftigen Entwicklung des Areals auf der anderen
Seite des Staugraben wird durch die Rundungen erschwert.

Durch die Aufnahme der Gebdudefluchten in der Raiffeisenstralle sind die
benachbarten historischen Stadtvillen aus dem Stadtraum heraus gut erlebbar.

Hochbau

Die Lage des Eingangsbereiches ist gut gewahlt, das Foyer wirkt sehr offen und
grofzligig. Die Orientierung des Gastraumes zum Platz wird kontrovers
diskutiert, da die Kantine mit ihrer begrenzten Nutzungsdauer diesen nicht zu
bespielen vermag. Die Niveauverspriinge des Areals werden durch die
Modellierung des Innenraumes intelligent geldst.

Der Nebenraumsockel entlang der Moslestra3e wirkt deplatziert und fiir den
Stadtraum zu hermetisch. Die Lage von Fahrradabstellpldtzen und Kiiche wird
positiv bewertet, jedoch erscheinen die Warenannahme und die Anlieferung
der Kiiche nicht hinreichend geldst.

Die ErschlieBung der oberen Geschosse erfolgt Uber eine sehr grof3zligige
runde Treppenanlage. Durch die Einfligung des Zwischengeschosses werden
die Niveauunterschiede der Gebaude klug ausgeglichen. Es werden
zusatzliche Nutzflachen gewonnen.

In den Regelgrundrissen wird eine der wesentlichen Starken des Entwurfes
sichtbar: Die horizontale ErschlieBung der Bestandsgebaude wird konsequent
in der ErschlieBung der neuen Gebdudeteile weitergefiihrt - es findet ein
glaubwirdiger Ringschluss statt. Die Gebaudetiefe ist so gewahlt, dass gut
belichtete Grundrisse entstehen. Der Ausbau der Etagen scheint flexibel
gestaltbar.

Die Léngsfassade der Bestandsgebdude bleiben unverbaut.

Schulungsbereich und Vorstandsetage sind gut organisiert und erhalten
attraktive Auf3enbereiche.

Fassade
Die Fassadengestaltung nimmt das Motiv der Schichtung aus der Fassade des
Stadtmuseums auf. Gleiches gilt fir Farbe und Materialitat des Neubaus.

Kontrovers wird diskutiert, ob die Fassade die Nutzung als Biro- und
Verwaltungsgebaude hinreichend widerspiegelt. Die Fassade des
Erdgeschosses bedlrfte einer starkeren Ausformulierung. Der Anschluss der
Fassade an das Haus B erscheint etwas abrupt.

Wirtschaftlichkeit

Die Einfachheit der baulichen Struktur ldsst auf eine relativ wirtschaftliche
Umsetzbarkeit des Entwurfes schlief3en. Sie wiirde alternativ auch eine
nachhaltige Holzkonstruktion ermdglichen.

Das A/V-Verhaltnis ist gut, das Nutzflachenverhaltnis ist sehr gut. Die
ausgreifende Planung des Untergeschosses wiirde sich tendenziell negativ auf
die Baukosten auswirken.
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5 Empfehlungund
Preisbildung

Preisgerichtssitzung 11./12.02.2021

Fazit

Insgesamt Uberzeugt die Jury die Einfachheit und Selbstverstandlichkeit der
inneren Organisation. Es kdnnten hier sehr attraktive und kommunikative
Arbeitsflachen entstehen.

Der Vorsitzende fragt nach Statements zur Bildung einer Rangfolge. Es
kristallisiert sich eine eindeutige Rangfolge heraus, die wie folgt beschlossen
wird.

Rang 1 1015 10:0 Stimmen
Rang 2 1025 10:0 Stimmen
Rang 3 1018  10:0 Stimmen

Anerkennung 1016 9:7 Stimmen
Anerkennung 1023  10:0 Stimmen

Somit ergibt sich folgende Verteilung der Wettbewerbssumme:

1. Preis 1015 50.000€
2. Preis 1025 40.000€
3. Preis 1018 25.000€

Anerkennung 1076 9.500€
Anerkennung 1023 9.500€

Das Preisgericht empfiehlt der Ausloberin einstimmig, die Verfasser der Arbeit
1015 mit den weiterfiihrenden Planungen zu beauftragen, sofern dem keine
schwerwiegenden Griinde entgegenstehen. Im Rahmen der anstehenden
Uberarbeitung bediirfen folgende Aspekte einer besonderen Beachtung:

= Uberpriifung, inwieweit der Héhenversprung zwischen Eingang
Stadtmuseum und Bestand OVO noch weiter innerhalb des Geb&udes
aufzunehmen ist. Die verbleibende Hohendifferenz sollte in einer
gemeinsamen (Stadt Oldenburg und OVO) Freiraumgestaltung einer
einheitlich wirkenden und nutzbaren Platzgestaltung geldst werden.
Dabeiist eine freiraumplanerische Losung ohne steile Rampen oder
grofB3e Hohenverspringe durch Stufenanlagen anzustreben.

* |ndiesem Zusammenhang ist die architektonische Haltung, die
Rettungswegeplanung und ggf. auch die Nutzungssortierung im
Anknipfungspunkt des Neubaus zum Museum zu Uberprifen. Ziel muss
die sensible Herstellung eines stadtebaulich und architektonisch
stérungsfreien und selbstverstandlich nachbarschaftlichen
Zusammenspiels von auBBenwirksamer Nutzungsbelegung,
architektonischer Haltung und freiraumplanerischer Konzeption an
dieser wichtigen stelle sein.

= DasForumistin Hinblick auf Volumen, Uberdeckung, Akustik,
klimatischen Komfort und Brandschutz entlang der Bedarfe der
Ausloberin zu tiberarbeiten. Bspw. kénnte u.a. eine (brand-) feste

BPW Stadtplanung Seite 14/15



Preisgerichtssitzung 11./12.02.2021

Deckenstruktur auf Héhe der Decke des Betriebsrestaurants vorgesehen
werden.

= Imweiteren Planungsprozess ist die erforderliche Leistungsfahigkeit der
VertikalerschlieBung zu ermitteln und im Hinblick auf plausiblere
barrierefreie Ringschlisse im EG und mindestens zusatzlich auch im 2.
OG zu Uberarbeiten. In diesem Zusammenhang sind ein plausibles, den
technischen Aufwand reduzierendes Brandschutzkonzept zu erarbeiten
und die vorgesehenen planerischen Eingriffe in die Gebdudesubstanz von
A -insbesondere im EG- zu minimieren und (bspw. im Bereich DMS) den
geforderten Anforderungen anzupassen.

= Das Deckenbild in Gebaude Aist zu erhalten.

= Auswirtschaftlichen Grinden ist der strukturelle Eingriff in die
Untergeschosse von C zu vermeiden.

= Positionierung und gebdudeinterne Einbindung der Warenerschlieflung
sind zu verbessern und an die praktischen Warenflisse im Haus
anzupassen (Lastenfahrstuhl tiber alle Geschosse).

= Die Fahrradstellplatze sind gemal der Vorgaben der Auslobung deutlich
zu attraktiveren und sollten im halboffentlichen Bereich nur eine
untergeordnete Rolle spielen. Der Zugang zum Fahrradkeller muss
grundlegend neu entworfen werden.

= Die weiteren, in der Entwurfsbewertung aufgezeigten, Hinweise und die
Anregungen der externen Fachberater sind entsprechend zu beachten
und zu tiberpriifen. Die Uberarbeitungsempfehlungen sind in den
anstehenden Verhandlungen mit dem ersten Preistrager zu
thematisieren.

Die Vorprifung 6ffnet im Beisein des Preisgerichtes die Verfassererklarungen.
Die Urheberschaften und die Abbildung der Preissummen werden im Anhang
des Protokolls festgehalten.

Der Vorsitzende dankt allen Anwesenden und den zugeschalteten Personen fir
die engagierte, sachliche und letztlich sehr einvernehmliche Diskussion. Er
entlastet die Vorprifung und gibt sein Amt an die Ausloberin zurtck.

Herr Krogmann bedankt sich bei der Ausloberin ausdricklich firihre
Bereitschaft zur Durchfiihrung eines Wettbewerbsverfahrens zur Vorbereitung
dieser wichtigen Entscheidung fir die Oldenburger Innenstadt. Die Beschlusse
des Preisgerichtes dirfen als solides Fundament des weiteren Prozesses
gelten.

Herr Millender dankt dem Vorsitzenden und allen Beteiligten fur die
konstruktive, offene und engagierte Diskussion, zeigt sich mit dem erzielten
Ergebnis sehr zufrieden und wiinscht allen ein erholsames Wochenende.

Die Sitzung endet gegen 13:00 Uhr.
Bremen/ Hamburg, 17.02.2021

gez. Christoph Roselius gez. Jorn Ackermann,
(Vorsitzender) (Verfahrensbetreuung)
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